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LEI N2 029, DE 28 DE DEZEMBRO DE 1989.
(Oriunda do Poder Executivo)

SUMULA: Dispde sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos na sede do Municipio de Ibaiti e
da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE IBAITI, ESTADO DO PARANA, usando de suas atribuicdes legais,
APROVOU e eu PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO a seguinte

LEI

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 A presente lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e
remembramento do solo, para fins urbanos do Municipio de Ibaiti, sendo elaborado nos termos
da Lei Federal n26.766/79 e demais disposicdes sobre a matéria, complementadas pelas normas
de competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico. O disposto na presente lei refere-se também aos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos efetivados em inventdrios, por decisdao municipal ou
judicial, para extincdo de comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 22 O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou
remembramento, observadas as disposicGes desta lei.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 32 Para efeito de aplicacdo da presente lei, sdo adotados as seguintes defini¢des:

I.  Area total do parcelamento: E a 4drea que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

Il.  Area do Dominio Publico: E a drea ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques e bosques. Estas dreas, em nenhum caso poderdo ter seu acesso
restrito;

IIl.  Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e a area
de dominio publico.

IV.  Arruamento: E o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulacdo ou utilizacido
publica

V. Desmembramento: E a subdivisdo de dreas em lotes com aproveitamento do sistema
vidrio existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

VI. Equipamentos Comunitdrios: S3o os equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;
VILI. Equipamentos Urbanos: Sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede telefonica;
VIIL. Faixa Nao-Edificavel: Area do terreno onde ndo sera permitida qualquer construcio;
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IX. Loteamento: E a subdivisdo de dreas em lotes, com abertura ou efetivacdo de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias
existentes.
X. Remembramento: E a fusdo de lotes, com aproveitamento do sistema viario existente.
XI.  Viade Circulagdo: E a via destinada a circulacdo de veiculos e pedestres.

CAPIiTULO IV
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO-PARCELAVEIS

Art. 42 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana
devidamente definida em Lei Municipal do Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico. Na Zona Rural, sé serd admitido o parcelamento com a prévia anuéncia do
Conselho de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente de Ibaiti, e com a aprovacao dos érgaos
estaduais, municipais e federal competentes, conforme legislagao em vigor.

Art. 52 N3o sera permitido o parcelamento do solo:

Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdo, nas nascentes, mesmo os chamados
‘olhos d’agua’.

Em terremos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que
tenham sido previamente saneados.

Em terrenos com declividade de igual ou superior a 30% (trinta por cento); salvo se
atendidas exigéncias das autoridades competentes;

Em terrenos onde foi necessaria a sua preservacao para o sistema de controle da erosao
urbana, naqueles onde a possibilidade de erosdo do solo venha a desaconselhar a
edificacdo; e em terrenos situados em fundos de vale esséncias para o escoamento
natural das dguas, ou para o abastecimento publico.

Em faixa de 15,00 (quinze) metros para cada lado das redes de alta tensdo, de dutos,
salvo maiores exigéncias dos érgdaos competentes.

CAPITULO V
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 62 Os loteamentos deverao atender os seguintes requisitos:

O proprietario da darea cederd a Prefeitura Municipal, sem 6nus para esta, uma
porcentagem de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da darea a lotear,
correspondentes as areas destinadas ao sistema de circulagdo, implanta¢do de
equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como a espacos livres de uso publico. Este
percentual podera ser reduzido somente nos loteamentos de uso industrial cujos lotes
forem maiores que 10.000 m2.

As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias publicas adjacentes existentes
ou projetadas, harmonizarem-se com a topografia local, e estarem dotadas de
pavimentacdo e galerias de agua pluviais, sendo que estas devem ser projetadas de
modo a despejar suas aguas no sistema de drenagem urbana ja existente, ou projetado
pela municipalidade.

Todas as vias publicas constantes do loteamento, deverdo ser construidas pelo
proprietario, recebendo galerias de dgua pluviais, meio-fio, rede de abastecimento de
aguas, rede de energia elétrica, iluminacgdo publica, e a marcacdo das quadras e lotes.
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Iv. As areas minimas dos lotes, devem obedecer a estabelecimento na Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacao do Solo.
CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA

Art. 72 O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura Municipal,
em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, e as diretrizes para uso do solo e sistema viario,
apresentando para este fim os seguintes elementos:

I. Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
Il. Planta planealtimétrica da area a ser loteada, na escala 1:5.000 (um por cinco mil), assinada
pelo proprietdrio ou representante, indicando:
a) - Divisas da propriedade, perfeitamente definidas.
b) — Localiza¢des de construcdes, bosques e arvores, armamentos e vias de comunicacdo,
equipamentos urbanos e comunitarios, existentes nas proximidades.
¢) — Esquema do loteamento pretendido, constando a estrutura viaria, e as dimensdes
minimas de quadras e lotes.
d) — Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 82 Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, apds consulta aos demais
drgdos competentes, indicard, como resposta a consulta prévia:

I.  Asvias de circulacdo a serem respeitadas pelo loteamento pretendido.

Il.  Os parametros de uso e ocupacao predominante para a Zona na qual se localiza o
loteamento pretendido.

[[ ] Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitdrios, das dreas livres de uso publico e das dreas verdes.

V. Relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
proprietario, inclusive diretrizes para o despejo das aguas pluviais coletadas pelas
galerias de drenagem.

Paragrafo Primeiro. O maximo para fornecimento destas informacdes sera de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo. Apds o prazo de um ano, as informag¢des devem ser reformuladas por nova
consulta prévia.

Paragrafo Terceiro. A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagao da proposta do
loteamento.

CAPITULO VII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 92 Com base nas informagdes obtidas com a consulta prévia, o interessado apresentara o
projeto definitivo do loteamento, contendo:

Paragrafo Primeiro. Planta de situa¢do da area a ser loteada, na escala de 1:5.000 (um por cinco
mil) em 02 (duas) vias com as seguintes informacdes:

L. Orientagcdo magnética e verdadeira.
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1l Equipamentos publicos e comunitdrios existentes num raio de 500 (quinhentos)
metros.

Paragrafo Segundo. Os desenhos do projeto do loteamento, na escala de 1:2.000 (um por dois
mil), em 2 (duas) vias com as seguintes informacgdes:

I.  Orienta¢do magnética e verdadeira.
Il.  Subdivisdo das quadras em lotes, com dimensdes e numeragao.
1. Sistema de vias com respectivas larguras.
Iv. Perfil transversal das vias de circulagdo, na escala 1:500 (um por quinhentos), com o
dimensionamento e a localizacdo das galerias de &agua pluviais, e indicacdo da
pavimentacdo das vias.
V. Perfil longitudinal das vias de circulagdo, na escala de 1:2.000 (um por dois mil), com o
dimensionamento e a declividade das galerias de aguas pluviais.
VI.  Aindicacdo das areas que passardo ao dominio publico, perfazendo 35% (trinta e cinco
por cento), da area total a ser loteada, e as seguintes informacdes:
a) Area total do parcelamento;
b) Area total dos lotes;
c) Area publica;

- Destinada a circulacdo

- Areas verdes

- Pracas e jardins

- Equipamentos comunitarios

Paragrafo Terceiro. Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, os anteprojetos das
infraestruturas relativas @ abastecimento d’agua, distribuicdo de energia elétrica e outras
infraestruturas que a Prefeitura Municipal julgue necessarias.

Paragrafo Quarto. Todas as pecas do projeto definitivo devem ser assinadas pelo proprietario
ou seu representante legal, e pelo profissional responsavel perante o Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

Paragrafo Quinto. Deverd, ainda, apresentar modelo de contrato de Compra e Venda, em 2
(duas) vias, a ser utilizada, que especifique:
I. O compromisso e prazo de execugdo das obras de infra-estrutura, enumerando-as;
Il. A condicdo de que os lotes s6 podem receber construgao depois de executada a infra-
estrutura prevista;
lll. A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador, caso as
obras de infra-estrutura ndo sejam executadas no prazo previsto;

Paragrafo Sétimo. Anexar, ainda, titulo de propriedade e certiddes negativas de tributos
municipais.

Paragrafo Oitavo. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumpridas todas
as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO.
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Art. 102 O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante requerimento
dointeressado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddao negativa
e da planta do imdvel a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos),
contendo as seguintes indicac¢des:
l. Situacdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento préximo;

1l Divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectiva dreas.
[} Indicacdo das edifica¢Oes existentes.

Art. 112 Apés examinada e aceita a documentacdo, sera concedida “Licenga para Averbac¢do” no
Registro de Imdveis.

Art. 122 O desmembramento ou remembramento serdo concedidos, desde que sejam atendidos
os requisitos de area e testadas minimas, objetos desta lei.

Art. 132 O prazo maximo para aprovac¢ado do Projeto definitivo sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 142 Recebido o projeto definitivo de loteamento, a Prefeitura Municipal dispora de 90
(noventa) dias para pronunciamento, ouvidos os érgdos setoriais, municipais ou estaduais
competentes, quando, apds o exame dos elementos apresentados, poderd exigir as
modificagdes que se fizerem necessarias.

Art. 152 Aprovado o projeto de loteamento e definido o processo, a Prefeitura baixara Decreto
de Aprovacdo de Loteamento e expedird o Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico. No Decreto de Aprovacdo de Loteamento deverdo constar as condi¢des em
que o loteamento é autorizado, as obras a serem realizadas e prazo de execu¢do, ndo podendo
ser, este prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 162 No ato de recebimento de Alvara de Loteamento, o interessado assinarda um Termo de
Compromisso no qual se obrigara a:
. Executar as obras de infra estrutura previstas, dentro do prazo estipulado.
1l Utilizar modelo de contrato de Compra e Venda conforme exigéncia do
Pardgrafo 59, do artigo 92 desta lei.

Art. 172 Para fins de garantia da execug¢do das obras de servigos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento antes de sua aprovacdo, ficard caucionado um percentual de 50%
(cinquenta por cento) da area total do loteamento.

Art. 182 Apds a aprovacgado do projeto de loteamento, o loteador devera submeter o loteamento
ao Registro de Imdveis, apresentando os documentos e certiddes devidas.

Paragrafo Primeiro. No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o documento
das vias de circulacdo e demais areas, conforme Inciso |, do Artigo 62 desta lei.

Paragrafo Segundo. O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de
Imoveis é de 120 (cento e vinte) dias, contados a partir da aprovacdo do projeto definitivo.
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CAPITULO X
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 192 Fica sujeito a cassa¢do do alvard, embargo administrativo da obra e a aplicacdo de
multa, todo aquele que a partir da data de publicacdo desta Lei.

l. Der inicio de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem autorizacao da Prefeitura Municipal ou em desacordo
com as disposicGes desta Lei, ou ainda, das normas Federias e Estaduais pertinentes;

Il. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagées do projeto
aprovado e do ato administrativo de licenca.

. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito
ou efetuar, registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao
aprovado.

Paragrafo Primeiro. A multa a que se refere este Artigo correspondera a 20 (vinte) vezes a M.V.R
(Maior Valor de Referéncia) do pais.

Paragrafo Segundo. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais combinagdes
legais, nem soma a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com
as disposicoes vigentes.

Paragrafo Terceiro. A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela obra,
multa no valor do dobro do inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas
atividades de construir no Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art. 202 T3o logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal, apds a publicacdo, desta lei,
a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem
autorizagcdo municipal, a responsavel pela irregularidade notificado pela Prefeitura Municipal
para pagamento da multa prevista e terd prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situacdo
do imével, ficando proibida a continuagdo dos trabalhos.

Paragrafo Unico. N3o cumpridas as exigéncias constantes da Notificacio do Embargo, serd
lavrado a Auto de Infragdao, podendo ser solicitado se necessdrio, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 212 S3o passiveis de puni¢do a bem do servigo publico, conforme legislacdo especifica em
vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidos licengas, alvards, certiddes,
declarag¢bes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 222 Os loteamentos e desmembramentos de terrenos sem aprovagdo da Prefeitura,
inscritos no Registro de Imdveis, sem a aprovacdo da Prefeitura, em época anterior a presente
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Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,
serdo examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

Paragrafo Primeiro. A aprovacdo e/ou desmembramentos, serdo feitos mediante Decreto do
Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o capitulo deste
artigo.

Paragrafo Segundo. No Decreto deverdo constar as condi¢Bes e justificativas que levam a
Prefeitura a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

Paragrafo Terceiro. Caso o grupo de trabalho constante que o loteamento ou desmembramento
nao possua condi¢des de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito, solicitando que o
Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido
registrado junto ao Registro de imdveis.

Art. 232 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando as demais disposicoes
em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBAITI, ESTADO DO PARANA, aos vinte e oito dias do
més de dezembro do ano de mil novecentos e oitenta e nove (28/12/1989).

MARLEI FERREIRA SIQUEIRA
Prefeito Municipal

(Publicada: Folha de Ibaiti. Pags. 3 e 4- Dezembro/89)



